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1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on eraisik. Planeeringualaks on Kuusalu
vallas, Kiiu alevikus asuv Nurmenuku (35201:003:0156) maaiiksus, pindalaga 49 459 m? (100%
maatulundusmaa). Planeeringu eesmirk on jaotada ala viieks é&ri- ja tootmismaa krundiks
(suurustega 2878-4120 m?) ja kuueks elamukrundiks (suurustega 3538-6780 m?). Lisaks
moodustatakse 6 transpordimaa krunti ning 1 tootmismaa krunt (reoveepumpla ala) ja 1 {ildmaa
krunt (manguviljak). Méiratletakse tingimused elamukruntidele nelja ridaelamu (6 boksi, 2
korrust, kuni 10 m korged) ja kahe korterelamu (18 korterit, 2-3 korrust, kuni 12 m kdorged)
rajamiseks. Lisaks pannakse paika kanalisatsiooni, iihisveevirgi, sadeveekanalisatsiooni ja
gaasitrassi podhimotteline paiknemine. Juurdepdis kinnistule on tagatud avalikult kasutatavalt
Kiiu-Jaanukse (3530018) teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

e Nurmenuku kinnistu elamu- ja dri/tootmiskruntideks jagamine ja ehitusdiguste andmine;
e liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine;
e heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

e kdigi vajalike piirangute ja servituutide mdaramine.

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

* Kuusalu valla tildplaneering kehtestatud 19. detsember 2001. a méérusega nr 63;

* Harju maakonnaplaneering 2030+ (riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78);
* Planeerimisseadus;

* FEhitusseadus;

* Kemikaaliseadus;

* Teised kehtivad ruumilist planeerimist késitlevad digusaktid ja normid.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala méjuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

3.1. Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa- ja Ruumiameti geoinfosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Nurmenuku
kinnistu 100% maatulundusmaa. Kinnistu pindala on 49 459 m?, sellest 48 151 m? haritav maa
ja 1308 m? muu maa (vt joonis 1). Planeeringualal hooned puuduvad. Samuti puudub
korghaljastus. Idakiiljest piirneb planeeringuala Kiiu-Jaanukse teega.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud punase joonega (allikas: Maa- ja Ruumiamet).

Planeeritav ala piirneb:

Pohjast Jossi kinnistuga (35201:003:0009) 100% elamumaa (pindala 13 719 m?, sh haritav
maa: 8432 m?, duemaa: 4388 m? ja muu maa: 899 m?. Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune
pind: 96 m?) ja kiiiin-laut (ehitisealune pind: 84 m?).

Pohjast Hirma kinnistuga (35201:003:1040) 100% elamumaa (pindala 19 201 m?, s.h. duemaa:
11 127 m?, haritav maa: 2266 m?, metsamaa: 3636 m?, looduslik rohumaa: 1162 m? ja muu
maa: 1010 m? Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune pind: 71,9 m?), laut-kelder-kuur
(ehitisealune pind: 140 m?), laut (ehitisealune pind: 460 m?) ja garaaZ (ehitisealune pind: 41
m?).

Idast Kiiu-Jaanukse teega (35301:001:0918) 100% transpordimaa.

Lounast Vana-Narva mnt 11b kinnistuga (35201:003:0375) 100% tootmismaa (pindala 15 962
m? sh muu maa: 8007 m? ja haritav maa: 7955 m?), kinnistul paikneb laohoone (ehitisealune
pind: 556,9 m?).

Liasnest Lisne kinnistuga (35201:003:0374) 100% maatulundusmaa (pindala 68 647 m? sh
haritav maa: 34 088 m?, metsamaa: 19 750 m? Ouemaa: 8760 m?, muu maa: 3621 m? ja
looduslik rohumaa: 2428 m?). Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune pind: 135 m?), ait
(ehitisealune pind: 81 m?), laut (ehitisealune pind: 84 m?) kiiiin (chitisealune pind: 84 m?),
kelder (ehitisealune pind: 20 m?) ja kuur (ehitisealune pind: 18 m?).

Kuusalu Vallavolikogu 21. detsember 2016 otsusega nr 52 on kehtestatud Kiiu aleviku Jossi
kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringuga  jagatakse kinnistu kolmeks elamumaa
sihtotstarbega krundiks (suurustega 4513, 4508 ja 4690 m2). Uhele elamumaa kruntidest jéib
olemasolev hoonestus, teistele planeeritakse ehitusdiguselamute ning abihoonete rajamiseks.

Planeeringuala reljeef on tasane. Elamute ehitamiseks pole vaja muuta kinnistu iildist reljeefi.
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3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt asub Nurmenuku kinnistu hajaasustuse piirkonnas ning
maakasutuse juhtotstarbeks on planeeringualal elamumaa. Planeeringuala naaberkinnistud on
peamiselt elamu- ja tootmismaad. Lihedal 1duna suunas paikneb Kiiu aleviku keskus.

3.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 méaarusega nr 63 kehtestatud Kuusalu valla tildplaneeringu
kohaselt asub Nurmenuku kinnistu kavandatava elamu reservmaa, tootmismaa ja haljasalade
reservmaa piirkonnas (vt joonis 2). Koostatud detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu

muutmise ettepanekut.

Maa-ala on piiritletud suures osas pollu- ja metsamaaga. Planeeringu realiseerumine ei

vihendaks piirnevate pdllumaade kompaktsust ega héiriks nende haritavust.
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5.2 Korterelamu maa-ala

Kolme ja enam korteriga elamu ehitamiseks ette néhtud maa-ala ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse véliruumi sobituvad muud elamuid

EK teenindavad hooned ja rajatised (nt puhkeala, ménguvdljak, tehnoehitised).
Korterelamu maa-alale véib rajada ridaelamuid.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Korterelamuid vdib kavandada korterelamu maa-alale.

2. Korterelamud tuleb sobitada timbritseva keskkonnaga. Oluline on alevike ruumi rikastamine
esteetiliste arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste korterelamute lahendustega.

3. Tagada avaliku ruumi olemasolu: haljas- ja puhkeala, méanguvéljakud. Haljasalad kavandada
mitmeotstarbelisena: nii puhkefunktsiooniks kui ka alal tekkiva sademevee immutamiseks.

4. Rajada mitmekesine haljastus (kdrghaljastus, vaikevormid). Véimalusel séilitada maksimaalselt
olemasolevat kdrghaljastust.

5. Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vGimaldamiseks Uhendada korterelamud kergliiklusteede
vorgustikuga. Tagada korterelamute juures rattaparklad voi rattamajad.

6. Korterelamu maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (priigimajad, vajalikud tehnorajatised
vms) rajamine ja esimese korruse pindade kasutusele v&tmine érilisel véi uhiskondlikul
eesmargil.

7. Uute korterelamute kavandamisel tuleb korterelamu mahus lahendada abiruumide jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Korterelamu krundile tuleb kavandada laste
manguviljak (eelkdige arvestades viikelastega) voi lahendada korterelamugruppide Uhise
manguviljakuna.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vGi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi minimaalne s Ridaelamul 600 m? boksi kohta. Lubatud on maksimaalselt 8
suurus korteriga ridaelamute rajamine.

Koostatav Kuusalu valla tildplaneering on algatatud Kuusalu Vallavolikogu 17.06.2009 otsusega
nr 49. 2025. aasta detsembri seisuga on planeering kooskolastamise ja arvamuste andmise faasis.
Viljavote pt 5.2:

Viljavote koostatava iildplaneeringu ptk 6:

6. Kasutus- ja ehitustingimused teemade 16ikes

6.1 Avalik ruum ja haljastus

Avaliku ruumi all késitletakse eelkdige alevike ja kiilakeskuste avalikult kasutatavaid véljakuid,
platse ja tdnavaruumi. Avaliku ruumi osadeks on ka puhke- ja ranna-alad, kuhu kdoikidel on
vaba ligipdds ja voimalus piiranguteta litkumiseks. Haljastus on oluline osa ruumikvaliteedist
ning tdidab asulates mitmeid otstarbeid.

Avaliku ruumi kvaliteedile on oluline pdorata tdhelepanu alevikes, kuhu koondub suur osa valla
elanikkonnast.

Alevikes on vajalik poorata tihelepanu eelkdige peatdnavatele ja viljakutele, samuti avalikele
puhkealadele.

Kiilasiidametes on otstarbekas poorata tihelepanu ldbiva peatee, avalikult kasutatavate hoonete
(nt kiilamaja) ja alade (nt kiilaplats) avalikule ruumile.

Avalikud puhkealade — nt ranna-alad, puhke- ja virgestusalad, puhkemetsad — puhul arvestada
avaliku ruumi kujundamisel nii ala iseloomuga kui ka kasutajagruppide vajadustega.

Igasuguste avalikku ruumi loovate lahenduste kujundamisel tuleb Ildhtuda kvaliteetse
ruumiloome pdhimdtetest, mille jérgi kvaliteetne ruumilahendus on:

1. rikastav ja esteetiline, pakkudes elukeskkonda elavdavat kogemust;
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2. kasutama kutsuv ja hésti ligipdédsetav, kasutades kaasava disaini pohimdtteid ja arvestades
erinevate liikujate voimekusega;

3. keskkonnasobralik ja kliimakohane, kasutades ja voimendades looduslikke komponente ning
kasutatav ja vastupidav erinevates ilmaoludes;

4. parandisobralik, pdimides disaini vaartuslikke olemasolevaid komponente;

5. mitmeotstarbeline ja kohandatav, sidus ja Umbritsevat ruumi arvestav ning kohane ala
olemust arvestades;

6. sotsiaalne ja tervislik, soodustades avalikus ruumis viibimist, vélitegevusi ja suhtlust.

e Korterelamul koormusindeks vahemalt 200 (iga kavandava
korteri kohta 200 m? krundipindala).

Hoonete suurim lubatud Hoonete lubatud suurim arv maaratakse detailplaneeringuga.
arv ja paigutus krundil Paigutus krundil s6ltub kavandatava hoone asukohast. Vajadusel
jargida olemasolevat ehitusjoont.

Hoonete lubatud Ridaelamutel 9 m (2 korrust), kortermajadel 12 m (kuni 3 korrust).
maksimaalne
maapealne
kdrgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud Maksimaalselt 30%.
ehitisealune pind krundi

pindalast
Varjualused 1 korrus, kuni 6 m kérge, peab mahutuma krundi/maaiiksuse
hoonestusalale.
Krundi haljastatav/ Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.
looduslikuna siiliv osa
Parkimine Omal krundil.
Parklad liigendada ja haljastada, eelistatult 5-6 parkimiskoha
kaupa.
Arhitektuurilised, Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
ehituslikud ja traditsiooniga (maht, katusekuju, viimistlusmaterjalid).
kujunduslikud Lubatud on haljaspiirded.
tingimused
Haljastuslahenduse v&i Vallavalitsuse kaalutlusotsusel, kui see on oluline kvaliteetse
maastikuarhitektuurse avaliku ruumi séilitamiseks v&i loomiseks.

lahenduse koostamine

Heakord Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad
piirded.
Liikluskorraldus Juurdepaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.

Arendusala teed ehitada vilja (so kasutusluba véljastatud) enne
ehitistele ehitusdiguse andmist kui detailplaneering ei satesta
teisiti.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade |6ikes toodud tingimused.

Koormusindeks

Analiiisides teiste Harjumaa valdade néditeid ja ettepanekuid, on Kuusalu valla uue
tildplaneeringu koostamisel kokku lepitud kortermajade koormusindeksiks 400 ja kuni 12
korterit. Ridaelamute puhul 800 m2 boksi kohta ja kuni 6 boksi.

Koostatavas Nurmenuku detailplaneeringus on ridaclamute bokside arv ca 6 ja ridaclamute
kinnistute suurused on alates 3558 m?. Arvestades maksimaalselt 6 ridaclamuboksi on Pos 1 ja
Pos 2 minimaalne koormusindeks 600 m? mis jddb osalisel madral alla kokkulepitud
koormusindeksile. Koormusindeksi kompenseerimiseks on ldhiala vdimalik kasutada
iildkasutatavat minguvéljakut ja detailplaneeringualal on kavandatud kergliiklusteed, mis
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voimaldavad jalgrattaga jms litkumist. Pos 5 suurus piisavalt suur kuni 6 boksiga ridaclamu
kavandamiseks koormusindeksist 800 m2 boksi kohta I&dhtuvalt.

Koostatava Nurmenuku detailplaneeringu korterite arv on eeldatavasti Pos 3 kuni 12 korterit.
Arvestades kinnistu suurust on koormusindeks korteri kohta ca 308. Koormusindeks on
monevorra viiksem kui kokkulepitud koormusindeks aga Pos 3 elanikel on voimalik kasutada
tildkasutatavat méanguvéljakut ja detailplaneeringualal on kavandatud kergliiklusteed, mis
voimaldavad jalgrattaga jms liikumist. Pos 4 korterite arv on eeldatavasti kuni 12-14 korterit,
mis vastab kokkulepitud koormusindeksile. 14 korteri puhul on arvestatud et kortermajas on ka
viikesemate pindadega kortereid.

Parklaalad on kavandatud liigendada haljastutega. Parklaalade tehnilised lahendused
tidpsustatakse jargnevates etappides.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu alusel tekitatakse Nurmenuku kinnistule 6 elamumaa krunti, 5 &ri- ja
tootmismaa krunti, 1 tootmismaa krunt, 1 {ildmaa krunt ja vajalike ligipddsuteede krundid (vt
Joonis 5. Pohijoonis).

Tabel 1. Detailplaneeringus kavandatav tegevus.

Pos nr Pindala Sihtotstarve

Pos 1 3538 m? Elamumaa

Pos 2 3851 m? Elamumaa

Pos 3 3700 m? Elamumaa

Pos 4 6537 m? Elamumaa

Pos 5 4866 m? Elamumaa

Pos 6 4456 m? Elamumaa

Pos 7 1973 m? Transpordimaa
Pos 8 4120 m? Ari- ja tootmismaa
Pos 9 3690 m? Ari- ja tootmismaa
Pos 10 3665 m? Ari- ja tootmismaa
Pos 11 3117 m? Ari- ja tootmismaa
Pos 12 2878 m? Ari- ja tootmismaa
Pos 13 1258 m? Transpordimaa
Pos 14 240 m? Uldmaa

Pos 15 236 m? Tootmismaa

Pos 16 190 m? Transpordimaa
Pos 17 308 m? Transpordimaa
Pos 18 480 m? Transpordimaa
Pos 19 337 m? Transpordimaa
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Vastavalt dri ja tootmistegevuse iseloomule on vdimalik planeeritud kruntide liitmine. Kruntide
liitmise korral liidetakse hoonestusalad ning arvestatakse krundipiirist kuja ainult krundi
valispiiri moodda. Planeeringu elluviimisel kruntide liitmine ei vaja uue detailplaneeringu
koostamist.

4.2. Ehitusoigus

Krundi ehitusdigustega on midratud: 1) krundi number; 2) krundi pindala; 3) planeeringujirgne
juhtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast; 6)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) hoonete suurim lubatud echitisealune pindala; 8)
maksimaalne korruselisus.

Tabel 2. Krundi ehitusoigus.
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o 5
5 2 BRI ERE

~ SRR 2 % SEE 5255 |2

POS 1 3538 Ridaelamumaa 100% Elamumaa 100% 10 m 2 500 -1/2
(ER)

POS2 3851 Ridaelamumaa 100% Elamumaa 100% 10 m 2 500 -172
(ER)

POS 3 3700 Korterelamumaa 100% Elamumaa 100% I2m 2 500 -1/3
(EK)

POS 4 6537 Korterelamumaa 100% Elamumaa 100% I2m 2 500 -1/3
(EK)

POS5  |4866 Ridaelamumaa 100% Elamumaa 100% 10 m 2 500 -172
(ER)

POS 6  |4456 Ridaelamumaa 100% Elamumaa 100% 10 m 2 500 -172
(ER)

POS 7 1973 Tee ja tinava maa Transpordimaa - - - -
100% (LT) 100%

POS 8 4120 Tootmismaa 70% (TT) Tootmismaa 100% 14m 3 1300 -1/3
Arimaa 30% (A) Arimaa 30%

POS9 (3690 Tootmismaa 70% (TT) Tootmismaa 100% 14 m 3 1300 -1/3
Arimaa 30% (A) Arimaa 30%

POS 3665 Tootmismaa 70% (TT) Tootmismaa 100% 14 m 3 1300 -1/3

10 Arimaa 30% (A) Arimaa 30%

POS 3117 Tootmismaa 70% (TT) Tootmismaa 100% 14 m 3 1200 -1/3

11 Arimaa 30% (A) Arimaa 30%

POS 2878 Tootmismaa 70% (TT) Tootmismaa 100% 14 m 3 1200 -1/3

12 Arimaa 30% (A) Arimaa 30%

POS 1258 Tee ja tidnava maa Transpordimaa - - - -

13 100% (LT) 100%

POS 240 Uldmaa 100% (Um) Uldmaa 100% - - - -

14
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Kuusalu vallas, Kiiu alevikus Nurmenuku maaiiksuse detailplaneering.

POS 236 Tootmismaa 100% Tootmismaa 100% - - - -
15 (OK)

POS 190 Kergliiklusmaa 100% Transpordimaa - - - -
16 (LK) 100%

POS 308 Kergliiklusmaa 100% Transpordimaa - - - -
17 (LK) 100%

POS 480 Kergliiklusmaa 100% Transpordimaa - - - -
18 (LK) 100%

POS 337 Kergliiklusmaa 100% Transpordimaa - - - -
19 (LK) 100%

Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid vdiks planeerida koos pdhihoone
ehitusprojektiga. Koik ehitised, vaatamata ehitusloa olemasolu kohustuslikkusest, peavad jadgma
ehitusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid.

Pos 14 on kavandatud minguviljak-puhkeala. Ala suurus on piisav ronimisatraktsioonide,
erinevad kiikede, liivakastide jms paigaldamiseks. Ala eesmérgiks arendada laste ja noorte
fantaasiat, fiiiisilist osavust ja kehalisi voimeid, pakkudes aktiivset, 10busat ja mitmekesist
ajaveetmisvoimalust.

4.3. Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul puuduvad.

4.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti projekteerimisnormidele, kus on
kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vdhemalt 4 m ning hoonete
omavaheliseks kauguseks vihemalt 8§ m. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul peab jiargima
tuleohutusndudeid. Detailplaneeringuga on lubatud &ri- ja tootmishoonete puhul tuld kartvad
hooned TP1-TP2 tulepiisivusklassiga ja elamud TP3 tulepiisivusklassiga.

4.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte sdilimist
hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Hooned peavad kandma endas piirkonda
sobiva hoonestuse pohimdtteid ja arhitektuurseid suundumusi.

Ohualas projekteerimise tingimused:
Eritingimusi kohaldatakse hoonetele, mis jddvad ohutsoonile kdige ldhemale (niiteks

tavapdrasest tugevamad aknad, kortermaja vilisseina tugevdus, lisaevakuatsiooni lahendused
jms). Hoonetele, mis jddvad ohutsoonile kdige ldhemale Pos 3 ja Pos 4 (korterelamumaa)
kohaldatakse eritingimusena et hoone sisse- ja vdljapddsusid ei kavandata elamute idakiiljele ja
hoone idakiiljele ei kavandata suurte klaaspindadega rddusid voi aknapindasid.

Detailplaneeringuga on méératud krundi planeeritud hoonestusala. Kehtiva Kuusalu valla
tildplaneeringu kohaselt peab minimaalne kaugus elamumaa naaberkruntide hoonestuse vahel
olema 30 m.

Kavandatavad korterelamud on kolmekorruselised ja seal on kuni 18 korterit (3 trepikoda).

Ridaelamud on kahekorruselised, kuni kuue boksiga.
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Kuusalu vallas, Kiiu alevikus Nurmenuku maaiiksuse detailplaneering.

Hooned:

e Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.

o Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, v alaga iihtiv materjalid.
e Katuseharja kulgemise suunda ei méérata.
e Katusekalle 0°-20°.

o Korterelamu lubatud korruselisus on kuni 3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus,
ridaclamutel kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Ari- ja tootmishoone
lubatud korruselisus kuni 3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

e Hoonete tulepiisivusklass TP1-TP2 ja TP3.

e Hoone +0.00 sidumine 0,3-1,0 maapinna absoluutkdrgusest.

4.6. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepdds planeeritavale alale on kavandatud iildkasutatavalt Kiiu-Jaanukse teelt. Lisaks
planeeritakse alale 2 juurdepdisuteed (POS 7 ja POS 13). Planeeritavad sdiduteed on tolmuvaba
katendiga, tee laius 7 m. Tépne katendi konstruktsioon méidratakse projekteerimise kiigus.
Modlemad pool servas teepeenar 0,5 m ja iihel pool teed lisaks haljasriba 1,0 m ning tolmuvaba
katendiga kergliiklustee laiusega 1,5 m. Nii POS 7 kui POS 13 tupiktee 10pus
iimberpodramiskoht tuletorjeautodele, modtmetega 15x15 m.

Parkimine arvestatakse vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* tabel nr 9.2, kus 1-
2-toaliste korterite jaoks on méératud 1 parkimiskoht ning 3-4-toaliste jaoks 2 parkimiskohta.
Lisaks ndhakse iga elamu juurde ette moned parkimiskohad kiilalistele ja teenindavatele
soidukitele. Detailplaneeringu pohijoonisel on parklate asukohad niidatud tinglikult,
parkimiskohtade paigutus ja arhitektuurne lahendus tépsustada projektiga. Parkimislahendus
mahub kruntidele ara.

Planeeringualal jalgratta- ja jalgteed tolmuvaba katend. Tépne katendi konstruktsioon
madratakse projekteerimise kdigus. Planeeringuga ndidatakse voimalikud teekoridor jalgratta-
ja jalgteede sidumiseks tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh viljapool planeeringuala.
Jalakdijate ohutuse tagamiseks eraldatakse jalg- ja jalgrattatee sodiduteest vaheribaga voi
barjadriga. Arendusega seotud teed planeeringualal tuleb rajada enne planeeringualale hoone
ehitusloa véljastamist. Planeeritud krundid POS 16, POS 17, POS 18 ning POS 19 on
olemasoleva teekoridori laiendamiseks ning jalg- ja jalgrattatee rajamiseks planeeringualal.

Kergliiklustee rajamine planeeringualalt kuni olemasoleva Kiiu aleviku kergliiklusteeni
lahendatakse eraldi menetluse raames.
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Kuusalu vallas, Kiiu alevikus Nurmenuku maaiiksuse detailplaneering.

Joonis 3.Kergliiklustee voimalikud asukohalahendused kuni olemasoleva kergliiklusteeni.

Planeeringuga pakutud jalg- ja jalgrattatee ettepanekud on soovituslikud, tdpsemad
liikluskorralduslikud lahendused kavandatakse jargmises projekteerimise staadiumis vastavalt
tee ehitusprojektile.

4.7. Haljastus, piirded

Detailplaneeringu halastuslahenduse tidpsustamiseks soovitatav haljastusprojekti koostamine
mis hdlmab haljasvoondeid, tinavaddri ja manguviljakuid. Elamute ja dri-/tootmismaa vahele
rajatakse 50 m laiune haljasvoond. Naitlik lahendus: 25 m laiune okas- ja lehtpuudest koosnev
korghaljastus voondi keskosas, millest 10 m laiune okaspuude (ebatsuuga, harilik kuusk vm)
riba paikneb dri- ja tootmismaa kinnistute pdhjapoolses kiiljes ja 15 m laiune vaba asetusega
lehtpuupuistu (arukask jt) elamukinnistute 1dunapoolses servas, lisaks murukate.

Soovitused haljastamiseks:

e arvestada taimeliikide sobivusega tlimbritsevasse keskkonda ning omavahelise
sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtarvuga vihemalt 3:1;

e kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

e lubamatu on korghaljastuse rajamine hoonele ldhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

e jirgida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.
Haljasvoond laiusega 40 m rajatakse ka elamumaa Kiiu-Jaanukse tee poolsesse serva.
Haljasvoondi ja pinnasevalli eesmirk on miira takistamine ja ka Nordic Group OU vdimalike
riskide vihendamine. Planeeritud miiravalli pohjalaius on 7,5 m, tipulaius ca 1,5 m ja korgus ca
5 m. Valli mdotmeid  nditeks kalded saab tdpsustada koos haljastuslahendusega.
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Haljasvoondisse on soovitatav istutada igihaljaid okaspuid. Planeeringuga kavandatav
korghaljastuse haljastuskorgus elamualade piires ca 2 meetrit (tdiskasvanuna 7 m).

Kiiu-Jaanukse tee poolne haljastus ja miiravallid tuleb rajada ala arendaja poolt enne esimestele
hoonetele kasutuslubade viljastamist, et oleks tagatud {ihtne ja toimiv lahendus kogu
piirkonnas.

Elamualade ja tootmismaade vahelise haljasvoondi haljastamine (puud, pddsad) on ala
arendaja  kohustus enne hoonetele echituslubade véljastamist. Haljastuslahendus
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Piirded

Keelatud plank-vdi plekkaiad.

Lubatud:

e vorkaed, puitaed vim kombineeritud hekiga;
¢ maksimaalne korgus 1,5 m;

¢ hekkide lubatud kasvukdrgus 1,5 m.

Piirete lahendus antakse ehitusprojektiga.

5. Tehnovorgud

5.1. Veevarustus

Planeeringualale on planeeritud rajada iihisveevérgi siisteem, olemasoleva Kuusalu valla
veevdrgl laiendusena. Elamualade veetorustik rajatakse liitumisega idakiiljes asuval
tootmismaal paikneva torustikuga vastavalt OU Kuusalu Soojus tehnilistele tingimustele:
Joogivee liitumispunkti paigaldatav(ad) maakraan(id), max DN100, mis asuvad Kiiu-Jaanukse
tee kinnistul (35301:001:0918). Lubatud veevott liittumispunktis voi liittumispunktides kokku on
5,0 m*h, 21 m?/66pdevas. Soovitatavalt igale korterelamule, ridaelamule ja tootmishoonele
vélja ehitada individuaalne liitumispunkt.

et

e

|

|
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I

I

I
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Joonis 4. OU Kuusalu Soojus tehnilised tingimused vee liitumispunktid.

Vastavalt 2011. aastal toimunud rahva ja eluruumide loenduse andmetele oli Kuusalu vallas
leibkonna keskmiseks suuruseks 2,3 inimest.

Perspektiivse veetarbimise arvutamisel on kasutatud jairgmisi pdhimaotteid:

e detailplaneeringu alal on neli 7-boksilist ridaclamut ning kaks 16-korterilist kortermaja
ehk 60 leibkonda,

e Jeibkonna keskmine suurus on 2,3 inimest,

e keskmine arvestuslik tarbimine on 100 1/d elaniku kohta ehk 0.23 m?/d leibkonna kohta

e maksimaalne tarbimine on 1.5 korda keskmisest ehk 0.35 m?/d leibkonna kohta.

Seega on planeeritud ala olmeveevajadus jargmine:

e Tarbijate arv — 138 in
o Qkesk d=13.8 m?/d;
e Qmax d=21 m?/d;

5.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringualal on reovee kéitlemiseks kaks varianti:

1. Kogutakse reoveed isevoolsena reoveepumplasse ning survekanalisatsiooniga suunatakse
olemasolevasse Kuusalu valla survetorusse. Liitumispunkt asub planeeringualast Idunasuunas,
Veski tn 3 kinnistul (35201:003:0464). Planeeritud kaks reoveepumplat, isevoolne
reoveetorustik ja survetorustik margitud Joonisele 6. Tehnovorgud (sh kitsendused).

2. Kanalisatsiooni juhtimine Vana Narva mnt 1la ja Vana-Narva mnt 11b kinnistute
detailplaneeringu lahendust kasutades on vihetdendoline tulenevalt olemasolevate torustike
vihesest vastuvotuvoimest. Lahendus on toodud planeeringus tulenevalt naaberkinnistu DP
lahendusest. Planeeritav  kanalisatsioon on isevoolne ning seejarel pumbatakse
survetorustikuga Vana-Narva mnt 11 b krundi edelanurgas oleva pumplani, mis asub
juurdepddsu tee vahetus ldheduses. Nurmenuku kinnistu vee- ja kanalisatsioonitrasside
véljaehitamiseks on planeeringus esitatud servituutettepanek trasside 1dbimiseks. Planeeritud
isevoolne reoveetorustik ja survetorustik maérgitud Joonisele 6. Tehnovorgud (sh
kitsendused). Kanalisatsioonilahenduse puhul tdpsustada pumpla Vana-Narva mnt 11b
edelanurgas ja trasside vOimekust vastu votta Joonis 6 toodud arenduse reovett. Kui
kanalisatsioonilahendus ei ole voimalik on voimalus lahendada reovee kditlemine Veski tn 3
kinnistule (35201:003:0464) planeeritud liitumispunkti baasil.

Prognoositud tarbimine:

Planeeritud ala reovee koguse arvutamisel on kasutatud samu pdohimotteid, mis olmevee
tarbimisel:

e leibkonna keskmine suurus on 2,3 inimest,

e keskmine arvestuslik tarbimine on 100 1/d elaniku kohta ehk 0.23 m?/d leibkonna kohta

e maksimaalne tarbimine on 1.2 korda keskmisest ehk 0.28 m?/d leibkonna kohta
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e infiltratsioonivee osakaal on kuni 20% keskmisest tarbimisest ehk 0.05 m?/d kinnistu
kohta.

Seega on planeeringuala prognoositud reovee kogused koos infiltratsiooniga jargmised:

Leibkondi 60, elanikke kokku 138 (reostuskoormus 138 ie):

e Qkesk d=16,8 m/d;

e Qmaxd=19.8 m%d.

e Qmax h=4.5m3h

5.3. Sadeveekanalisatsioon

Sadevesi juhitakse soiduteelt poikikalletega korvalaladele, kus vesi imbub pinnasesse. Tee ja
krundi piiri vahele on immutamisel otstarbekas pinnase planeerimisel kujundada madal ndva
vee kogumiseks enne pinnasesse immutamist. NOva sligavus kujundatakse 0,2-0,4 m.
Sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

Planeeritavate hoonete katustele langevad sademeveed voib koguda ning suunata taaskasutusse
olmevajadusteks ning kanaliseerida. Kovakattega pindadelt tulenevad sademeveed on ette
ndhtud kokku koguda ning suunata planeeritavate restkacvude ja sademevee
kanalisatsioonitorustiku kaudu planeeringuala Iduna- ja ldénekiiljel olemasolevasse kraavi.
Kraavist voolab sadevesi edasi Ploompuu I K-3 eelvooluni. Sademevee suunamiseks
planeeritakse pinnareljeefi. Sademevee juhtimine (imbumine) reoveekanalisatsioonitorustikku
on keelatud. Parklates tekkivad sademeveed tuleb enne kraavidesse suunamist kokku koguda
ning puhastada 0li- ja liivapiitiduris. Konkreetne realiseeritav sademeveelahendus tépsustatakse
jargnevates projekteerimise staadiumides, hoone(te) projekteerimisel.

5.4. Soojavarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse olemasoleva maagaasi trassi baasil vdi analoogsete
keskkonnasobralike lahenduste baasil. Planeeringualale on planeeritud rajada gaasitorustik,
olemasoleva Kuusalu B3 gaasitorustiku laiendusena. Planeeringuala B-kategooria gaasitorustik
rajatakse liitumisega olemasolevast gaasitorustikust Kiiu-Jaanukse tee (35301:001:0918)
kinnistul. Kinnistusiseste hoonetevaheliste gaasitrasside asukohad ning kiitte tdpne lahendus
antakse hoonete projekteerimisel.

5.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liittumise baasil vastavalt Elektrilevi tehnilistele
tingimustele 441441. Detailplaneeringu alale on ette ndhtud koht uuele komplektalajaamale
planeeritava tee dirde. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga alates mastist
nr. 1, mis asub planeeringualast kagus, Vaestemaja kinnistul. Uuest planeeritud alajaamast
ndhakse ette uutele objektidele vélja eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

5.6. Telekommunikatsioonivork

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse teemaale telekommunikatsioonivorkude jaoks ala.
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3.7. Tanavavalgustus

Planeeringualale kavandatakse tdnavavalgustus. Kavandatud elamualale ja dri-/tootmisaladele
on planeeritud tdnavavalgustus. Planeeringus on esitatud tdnavavalgustuspostide orienteeruvad
asukohad (vt joonis 6. Tehnovorgud). Planeeritud valgustusklass on sdiduteel A4 ja konniteel
KS5. Valgustus tuleb lahendada krundisiseselt projekteerimise kdigus.

5.8. Miira

Projekteeritavates hoonetes tuleks jiargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb
korvalmaanteega ning tootmismaadega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste).
Tootmisettevotete pohjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. méérusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri
16.12.2016. a. mééruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete, tagamiseks.

Leevendavad meetmed:

e Elamute ja dri-/tootmismaa vahele rajatakse 50 m laiune okas- ja lehtpuudest koosnev
haljasvoond.

e Haljasvoond ca 40m rajatakse ka elamumaa Kiiu-Jaanukse tee poolsesse serva.
Haljasvoondi ja pinnasevalli eesmirk miira takistamine ja ka Nordic Group OU
voimalike riskide vdhendamine. Haljasvoondi soovitatav istutada igihaljaid okaspuid.
Haljastust tdiendavad tulevased kinnistuomanikud omavalitud leht- ja okaspddsastega.

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — kui ei ole tehniliselt voimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vilisterritooriumil, tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides.

5.9. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:

e Siseministri midrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

e FEVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
e FEVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi1 thiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema
minimaalselt 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui
kuja on véiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste
viahimaks tuleohutusklassiks on TP3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid
madrata ehitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud
paistetehnika vaba juurdepiis.
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Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Korterelamud ja ridaclamud:

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus ridaelamul kuni 10,00 m, korterelamul kuni 12,00 m. Krundil lubatud téisehitus
500 m?.

Hoonete korruselisus: ridaelamul 2 korrust ja korterelamul 3 korrust, lisaks keldrikorrus.

Atri- ja tootmishooned:

Ehitise tuleohutusklass: TP-2

Ehitise kasutusviisi klass: VI (t06stus- ja laohooned).

Hoonete kdrgus 14,00 m. Krundil lubatud téisehitus 1200-1300 m?.

Hoonete korruselisus: kuni 3 korrust, lisaks keldrikorrus.

Tulekustutusvesi

Nouetekohane  tuletdrje  veevarustus on lahendatud planeeritud kahe maa-aluse
tuletorjehiidrandiga Kiiu-Jaanukse tee ddrde (Joonisel 6. Tehnovorgud (sh kitsendused)).
Tagatud on tuletorjevee vajalik vooluhulk 10 I/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks
108 m?. Juurdepédsuteede kandevdime 20 t, podrderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje
veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepidds, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning tdhistatus vastavalt tehnilisele normile voi
oigusaktile.

6. Ohualad

Planeeringualast kirdes asub kinnistu Harmaka hoidla (35301:001:0806), kus on C-kategooria
ohtlik ettevdte — Nordic Group OU, autokeemia tooteid tootev ja pakendav ettevdte. Ettevotte
peamisteks toodeteks on klaasipesuvedelikud, jahutusvedelikud, leotuspesuvedelikud jne.
Planeeringualale ulatub ohtliku ettevotte ohuvoond, kui tekiks mahutipargis tdielik mahutipargi
pdleng. Mahuti siittimise ja plahvatuse korral tekkivad ohualad: ohtlik ala 366 m, vdga ohtlik
ala 325 m, eriti ohtlik ala 191 m, ohuala ehitisele 144 m (vt. Joonis 5). Metanooli ja Screenwash
concentrate (etanool) siittimine laadimiskohas ohureeglite eiramisel voi tehniliste seadmete
torgete korral on arvutuslik maksimaalne ohuala 42 m. Nurmenuku detailplaneeringus ei
kavandata hoonestust ohualasse 42 m. Hérmaka hoidla ja Uus-Hdrmaka hoidla kinnistute
detailplaneeringu kohaselt ei kaasne viljapoole planeeringuala kehtestatud piirnorme iiletavaid
olulisi keskkonnamdjusid.

19/26

160 koostaja Evox OU, To6 nr: DP-EX320, kuupdev 20.03.2026



Kuusalu vallas, Kiiu alevikus Nurmenuku maaiiksuse detailplaneering.

T "m

:{‘Urm
<= —
o e

Joonis 5. Nordic Group OU ohualad. Planeeringuala mérgitud sinise joonega. Ohuala 42 m musta ringiga. (Allikas: Maa-
Amet)

BLVE (mahuti siittimine ja plahvatus ) toimumise tdenéosust on hinnatud mitte tdendoliseks
(riskianaliiiis Nordic Group OU, koostatud 2023).

Lahtuvalt sellest, et planeeringuala jadb ehitisi ohustavasse alasse, eelkdige ohtlikku ja viga
ohtlikku ohualasse, rakendatakse tdiendavad meetmed (ehituslikud ja korralduslikud), mille
alusel ehitamine on aktsepteeritav.

e Detailplaneeringus on kavandatud 40m laiune haljasvoond, mis eraldab Nurmenuku kin-
nistu elamuala Kiiu-Jaanukse teest ja Nordic Group OU tootmisalast.

e Haljasvoondile paralleelselt Kiiu-Jaanukse teega miira- ja ohutusvalli rajamine, mille val-

li korgus on ca 5 m, laius maapinnal ca 7,5 m ja tipus ca 1,5 m. Vall rajatakse pinnasest
ning haljastatakse.

e Hoonestuse paigutamisel ehitusprojektide koostamisel arvestada Nordic Group OU vdi-
malike ohualadega (niiteks fassaadi lahendused vms).

e Teavitada elanikke Nordic Group OU Hidaolukorra lahendamise plaanist.

e Detailplaneeringus kavandatava tegevusega ei kaasne riskitasemete tdusu.

e Tootmismaa on planeeritud krundi ldunaosasse, st monevorra eemale ohtlikkust ettevot-
test. Tootmismaale ei ole lubatud kavandada suurdnnetuse ohuga ettevotteid (B- ja A-
kategooria suurdnnetuse ohuga), kus kemikaali kdideldakse kiinniskogusest suuremas
koguses. Planeeritavale alale ei tohi samuti lubada tule- ja plahvatusohtlikke tehnoloo-
giaid kasutavaid ning suuri pdlevmaterjalide koguseid kiitlevaid ettevotteid.

e Suurdnnetuse ohuga ettevote ja ohtlik ettevote on votnud kasutusele koik vajalikud
meetmed (sh tehnilised) suurdnnetuse véltimiseks ja selle tagajargede piiramiseks inime-
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se tervisele ja keskkonnale. Ettevotete kohustub suurdnnetuse riski voi selle tagajargede
suuremisel teavitama avalikkust ja kiitise mojupiirkonda jddvaid isikuid.

e Hoonetele, mis jddvad ohutsoonile kdige 1dhemale — Pos 3 ja Pos 4 (korterelamumaa) —
kohaldatakse eritingimus, et hoone sisse- ja véljapédésusid ei kavandata elamute idakiilje-
le.

Koostatud on ,,Ohutuse hinnang Nurmenuku kinnistu detailplaneeringus kavandatavale
tegevusele”, koostaja Aivar Liddne, loodusteadused magistrikraad Maastikukaitse- ja hooldus
(MSc), t66 EXH- 7.04.21 koostamise aeg 2025. aasta. Detailplaneeringu ja ohutushinnangu
koostamisel on arvestatud Kemikaaliseadusega (vastu voetud 29.10.2015).

Planeeringualast 10unas asub kinnistu Vana-Narva mnt 11a (35201:003:0520) ja Vana-Narva
mnt 11b (35201:003:0375), kus asub ettevdte OU EMG Karjiirid, ehitusmaavarade
kaevandamise ja tootlemisega tegelev ettevote. Ettevottel puudub ohuvoond, tegemist ei ole
ohtliku ettevottega. Tootmisest tuleneva vdimaliku miira ning tolmu kaitseks on planeeritud
haljasvoond. Vana Narva mnt 11a ja Vana-Narva mnt 11b kinnistute detailplaneeringu kohaselt
ei kujuta antud kinnistute sihtotstarbeline kasutamine otsest ohtu keskkonnale. Samuti ei avalda
kavandatav tegevus, hoonestusviis ja tihedus olulist mdju iimbritsevale keskkonnale.

. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala ei asu looduskaitseseaduse reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal,
piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosiisteemi
(EELIS) andmetel pole planeeringuala tihegi kaitsekategooria taimeliikide kasvukohaks.
Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pdhjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille kavandamise raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasdbralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Voimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Kuusalu valla jddtmekavale ja Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad
jaatmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit;
kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja vérviline metall); mineraalsed jadtmed (kivid,
ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid.
Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks iile isikule, kellel
puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kéitlejana registreeritud. Ohtlike
ehitusjddtmete iileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed tile
antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jddtmete kditluslitsents. Kdigi utiliseeritud jadtmete
osas peab olema ette ndidata jidtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jadtmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistute sissesdidu juurde on ette nidhtud paigaldada
priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jadtmeluba omavad ettevotted.
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Koik ohtlikud jdatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Keelatud on jddtmete ja
olmepriigi pdletamine kinnistul.

Piikesepaneelid

Planeeringualal tootmismaal vdib paigaldada piikesepaneele hoonete katusepindadele voi
maapinnale, samal ajal sdilitades looduslik maapind ning jilgides, et oleks tagatud sademevee
imbumine pinnasesse. Elamumaadel on piikesepaneelide paigaldamine lubatud vaid hoonete
katustele.

Radoon

Keskkonnaministeeriumi veebilehe andmetel on radoon radioaktiivne véhki tekitav gaas.
Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees
tekkiv gaasiline radoon vdib levida kiimnete meetrite kaugusele, joudes maapinnale ja hoonete
siseruumidesse. Peamine radooni allikas ongi pinnas ja vdhesel mééral ka ehitusmaterjalid.
Olulist rolli méngivad ka praod aluskivimites, millest tulenevalt vdib kdrvuti asetsevatel
kruntidel radooni sisaldus suuresti erineda. Mdnikord vdib korge radoonisisaldusega olla ka
pohjavesi ning looduslikud ehitusmaterjalid. Radooniohutus tuleb tagada eelkdige hoonetes, kus
inimesed elavad, todtavad voOi viibivad muul pdhjusel pikemat aega. Vastavalt
Keskkonnaministeeriumi radioonikaardile asub planeeringuala korge radooniriskiga alal (vt
joonis 6). Tulenevalt sellest tuleb planeeringualale eluhoonete projekteerimisel arvestada
standardit EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes.
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Joonis 6. Radoonikaart. Planeeringuala mdrgitud punase ringiga. Allikas: Keskkonnaministeerium.
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10.Servituudid, kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus- ja
taristuministri méérusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded*, mis joustus 01.07.2015.

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad maanteekaitsevodond ja tehnorajatiste

kaitsevoondid:

e clektridhuliini 10 meetrit liini teljest mdlemale poole;

e maagaasi jaotustorustiku kaitsevoond ja servituudi ala gaasitorustiku seinast molemale
poole 1,0m ;

e tdnava kaitsevoond laiusega 10 meetrit ddrmise sdiduraja valimisest servast.

Olemasoleva olukorra joonisel on viirutusega ndidatud olemasolevate tehnovorkude

servituudialad.

Kaitsevoondis on keelatud ohustada teed voi selle korrakohast kasutamist, ehitada ehitusloa
kohustuslikku teist ehitist, takistada teele juurdepdisu, takistada tee hooldamist, takistada
kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase sdilimist, paigaldada liiklejat hiirivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivdistlust voi muud
rahvaiiritust, kaevandada maavara vOi maa-ainest, teha metsa lageraiet, teha veereziimi
muutvaid maaparandustoid.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.

Kavandatud servituutide alad on tdhistatud detailplaneeringu joonisel 6. Tehnovorgud (sh
kitsendused). Servituutide ulatus voib ehitusprojektis tdpsustuda.

Tehnovdrkude ehitamiseks ja hooldamiseks on vaja seada jargmised servituudid:
e planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi véliskontuurist vorguvaldaja kasuks;
e planeeritud elektri alajaamale 2 m laiuselt alajaama seinast vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud madalpinge kaablitrassile, 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja ka-
suks;

e planeeritud veetrassile ja liitumispunktidele 2 m ddrmise trassi teljest molemale poole
vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud reoveetorustikule ja liittumispunktidele 2 m ddrmise trassi teljest molemale
poole vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud sidetrassile 1 m ddrmise trassi teljest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud gaasitorustikule ja liitumispunktidele 1 m &irmise trassi teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud sadeveetorustikule 1 m ddrmise trassi teljest mdlemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Riigitee maaiiksusele kavandatavate vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb
lahtuda Transpordiameti juhendist ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel®. Tehnovorkude tdpne asukoht, siigavus, kaitsetorude kasutamine, ristumiskohad
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ning ehitustehniline lahendus méératakse projekteerimise kdigus koostdds Transpordiametiga.
Riigitee maaiiksusel tuleb eelistada kinnist paigaldusmeetodit ning tagada tee
konstruktsioonide, liiklusohutuse ja kuivendussiisteemide sdilimine. Tehnovorkude rajamiseks
vajalike servituutide voi isiklike kasutusdiguste vajadus tépsustatakse projekteerimise kéigus.
Vee-, kanalisatsiooni- ja survetorustike puhul ndutakse iildjuhul toru voi kaitsetoru iilaserv
vihemalt 1,5 m allpool sdidutee konstruktsiooni alumist pinda. Riigitee kraavi all kaitsetoru
vOi torustiku tlaserv vdhemalt 1,0 m kraavi pdhjast allpool. Torustike tdpne siigavus ja
ristumislahendus ~ médratakse  ehitusprojekti  koostamisel = ning  kooskdlastatakse
Transpordiametiga.

Planeeringuga on lubatud vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamine iile naaberkinnistute.
Tehnovorkude rajamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja rekonstrueerimiseks tuleb vajadusel
seada tehnovorgu valdaja kasuks vajalikud isiklikud kasutusdigused. Isikliku kasutusdiguse
ulatus, asukoht ja tingimused madratakse projekteerimise kéigus ning vormistatakse
asjadigusseaduses sdtestatud korras enne tehnovorkude kasutuselevottu.

11.Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud arvestades erinevaid kuritegevust
vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud,

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;
e jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

e valdusele sissepddsu piiramine;

e piirete rajamine;

e sissepddsude turvamine.

12. Detailplaneeringu elluviimise kava

Planeeritava alaga seotud teed ja tehnovorgud tuleb projekteerida ning vélja ehitada ala arendaja
poolt. Solmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist notariaalne leping. Planeeringu
elluviimise kava:

e cnne detailplaneeringu kehtestamist notariaalse hoidumislepingu sdlmimine, milles
fikseeritakse arendaja kohustused;

e planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

e katastriiiksuse sihtotstarbe médramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;
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e huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased
maakorralduslikud toimingud ja tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenéhtud
servituutide seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse;

e Kiiu-Jaanukse tee poolne haljastus ja miiravallid tuleb rajada ala arendaja poolt enne
esimestele hoonetele kasutuslubade viljastamist, et oleks tagatud iihtne ja toimiv lahendus
kogu piirkonnas.

e Elamualade ja tootmismaade vahelise haljasvoondi haljastamine (puud, pddsad) on ala
arendaja kohustus enne hoonetele ehituslubade viljastamist. Haljastuslahendus
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine; tehnovorgud ja -
rajatised ehitatakse olemasolevatest liittumispunktidest kuni eraomandisse jadva krundi
kavandatud liitumispunktideni enne hoonetele ehituslubade viljastamist. Ka planeeritava
alaga seotud, viljaspool praegust Nurmenuku kinnistut, tuleb nii teed kui tehnovorgud
vilja ehitada;

o Kergliiklustee rajamine ja paiknemine véljaspool planeeringuala kuni olemasoleva Kiiu
aleviku kergliiklusteeni lahendatakse eraldi menetluse raames véljaspool kéesoleva
detailplaneeringu menetlust;

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
littumispunktideni;

e Flamualade ja Kiiu -Jaanukse tee vahelise haljasvoondi lahenduse koostamine ning
kaitsevalli rajamine hiljemalt enne hoonetele kasutuslubade véljastamist. Haljasvoondi
laius peab puhvertsoonina toimimiseks olema minimaalselt 10 m. Soovitav on segapuistu
kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest, kuna see omab paremat efekti.
Korghaljastuse toimimiseks miira leevendajana tuleb lisaks puudele istutada ka tihe
poodsastik. Haljasvoonde osas on huvitatud isikult noutav korghaljastuse rajamine okas- ja
lehtpuude ning pddsastiku istutamise osas.

e alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel'.

e planeeritavad avalikud teed méérata avalikku kasutusse ja vodrandatavaks vallale. Enne
avalike teede iileandmist vallale peavad teed olema saanud
kasutusload. Alal peavad olema rajatud vidhemalt 80% elamutest enne, kui
vallale teed iile antakse ja tee peab olema korras, ilma kahjustusteta.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada v6i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni

kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on viljastatud kasutusload.
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e kinnistu/korteriomandi ostu juures, ehitusloa taotluse ja kasutusloa taotluse menetluses

vajalik informeerida inimest olemasolevast ohutsoonist ja sellega seotud riskidest.
Kinnistusraamatusse peab tulema méirge ohuala kohta (st potentsiaalne ostja peab olema
teadlik, et ta ostab eluruumi ohualale). Nimetatud mérge tehakse notariaalse
korteriomanditeks jagamise avalduse alusel ning kantakse iga eriomandi eseme registriosa
esimesse jakku.

Hoonetele, mis jddvad ohutsoonile kdige ldhemale Pos 3 ja Pos 4 (korterelamumaa)
kohaldatakse eritingimusena et hoone sisse- ja viljapddsusid ei kavandata elamute
idakiiljele ja hoone idakiiljele ei kavandata suurte klaaspindadega rodusid voi
aknapindasid.

13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega eraomanikele
hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise

vOimalusi (sh haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama krundi igakordne omanik.

Tehnovorgud ehitatakse vilja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist

aluseks kruntide jagamisele, moodustamisele ja krundipiiride muutmisele ning planeeringualal
edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.
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